
资产评估作业
     第一次作业

1 ．某企业将某项资产与国外企业合资，要求对资产进行评估。具体资料如下：
该资产账面原值为270 万元，净值108 万元，按财务制度规定该资产折旧年限为30 年，已计折旧年限20 年。经调查分析确定，按现在市场材料价格和工资费用水平，新建造相同构造的资产的全部费用支出为480 万元。经查询原始资料和企业记录，该资产截至评估基准日的法定利用时间为57 600 小时，实际累计利用时间50 400 小时。经专业人员估算，该资产还能使用8 年。又知该资产由于设计不合理，造成耗电量大，维修费用高，与现在同类标准资产比较，每年多支出营运成本3 万元（该企业所得税税率为25 % ，假定折现率为10 % ）。要求根据上述资料，采用成本法对该资产进行评估。
    2 ．评估对象为某企业1998 年购进的一条生产线，账面原值为巧。万元，2001 年进行评估，经调查分析确定，该生产线的价格每年比上一年增长10 % ，经专业人员估算认为，该资产还能使用6 年。又知，目前市场上已出现功能更先进的此类设备并被普遍运用，新设备与评估对象相比，可节省人员3 人，每人的月工资水平为650 元。此外，由于市场竞争的加剧，使该生产线开工不足，由此而造成收益损失额每年为20 万元（该所得税税率为25 % ，假定折现率为10 % ）。要求根据上述资料，采用成本法对该资产进行评估。
   3 ．某企业进行股份制改组，根据企业过去经营情况和未来市场形势，预测其未来五年的收益额分别是13 万元、14 万元、H 万元、12 万元和15 万元。根据银行利率及经营风险情况确定其折现率和资本化率分别为10 ％和n ％。试采用年金法确定该企业的整体价值。
4 ．评估机组为5 年前购置，账面价值为20 万元人民币，评估时该机组已不再生产了，已经被新型机组取代。经调查和咨询了解到，在评估时点，其他企业购置薪型机组的取得价格为30 万元人民币，专家认定被评估机组与新型机组的功能比为0.8 ，被评估机组尚可使用8 年。假定其他费用可以忽略不计。
要求：( l ）估测该机组的现时全新价格；
      ( 2 ）确定该机组的成新率；
      ( 3 ）确定设备的评估值。
   5 ．被评估设备为1999年从德国引进设备，进口合同中的FOB 价是20 万马克。2004 年评估时德国生产厂家已不再生产这种待估设备了，其替代产品的FOB 报价为35 万马克，而国内其他企业2004 年从德国进口设备的CIF 价格为30 万马克。按照通常情况，设备的实际成交价应为报价的70 ％一90 % ，境外运杂费约占FOB 价格的5 % ，保险费约占FOB 价格的0.5 % ，被评估设备所在企业，以及与之发生交易的企业均属于进口关税、增值税免税单位，银行手续费按CIF 价格的0.8 % 汁，国内运杂费按CIF 价格加银行手续费之和的3 ％计算，安装调试费含在设备价洛中不再另行计算，被评估设备尚可使用5 年，年运营成本比其替代设备超支2 万元人民币。被评估设备所在企业的正常投资报酬率为10 % ，评估时马克与美元的二率为1.5 : 1 ，人民币与美元的汇率为8 : 1 。根据上述数据估测该进口设备的价值。
第二次作业
1 ．有一宗“七通一平”待开发建筑用地，面积为1 000 平方米，使用期限为50 年，容积率为5 ，拟开发建设写字楼，建设期为2 年，建筑费用为3 500 元／平方米，专业费用为建筑费用的10 % ，建筑费和专业费在整个建设期内均匀投人，写字楼建成后拟对外出租，租金水平预计为每日2 元／平方米，管理费用为年租金的2 % ，维修费用为建筑费用的1.5 % ，保险费用为建筑费用的0.2 % ，税金为年租金的17.5 % ，贷款利率为6 % ，房地产综合还原利率为7 % ，开发商要求的利润率为地价和开发成本（建筑费用＋专业费用）之和的20 % ，试评估该宗地地价。
2 ．某评估公司对甲公司进行评估。评估基准日，甲公司应收账款余额合计金额为256 万元，坏账准备余额为12.8 万元。应收账款总金额中包括未到期的应收账款60 万元，1 年以上的应收账款75 万元，2 年以上的应收账款80 万元，3 年以上的应收账款41 万元。根据相关资料分析，预计未到期的应收账款的坏账损失率为2 % , 1 年以上的坏账损失率为13 % , 2 年以上的坏账损失率为18 % , 3 年以上的坏账损失率为51 ％。
要求：该应收账款的评估值是多少万元？
    3. A 公司因销售货物，于2004 年2 月5 日收到甲公司开出的一张带息商业汇票，面值为120 万元，期限为6 个月，票面利率为8 % ，贴现率为9 % , 2004 年5 月10 日，某评估公司接受委托对A 公司进行评估（每月按30 天算）。试估算该商业汇票的评估值为多少万元？
4．被评估企业拥有A 公司面值共90 万元的非上市股票，从持股期间来看，每年股利分派相当于票面值的10 % ，评估人员通过调查了解到A 公司只把税后利润的80 ％用于股利分配，另20 ％用于公司扩大再生产，公司有很强的发展后劲，公司的股本利润率保持在巧％水平上，折现率设定为12 % ，试运用红利增长模型评估被评估企业拥有的A 公司股票。
   5．评估机构于2007 年1 月1 日对某公司进行评估，该公司拥有甲企业发行的非上市普通股票100 万股，每股面值1 元。经调查，由于甲企业产品老化，评估基准日以前的几年内，该股票的收益率每年都在前一年的基础上下降2 % , 2006 年度的收益率为10 % ，如果甲企业没有新产品投放市场，预计该股票的收益率仍将保持每年在前一年的基础上下降2 ％。已知甲企业正在开发研制一种新产品，预计2 年后新产品即可投放市场，并从投产当年起可使收益率提高并保持在巧％左右，而且从投产后第3 年起，甲企业将以净利润的75 ％发放股利，其余的25 ％用于企业追加投资，净资产利润率将保持在20 ％的水平。若折现率为巧％。要求：计算被评估公司所持甲企业股票2007 年l 月1 日的评估值。
第三次作业
1 ．试用超额收益法评估一项技术：
 该技术为一项新产品设计及工艺技术，已使用3 年，证明技术可靠，产品比同类产品性能优越。经了解，同类产品平均价格为巧0 元刃件，该产品价格为180 元／件。目前该产品年销量为2 万件。经分析，产品寿命还可以维持8 年，但竞争者将会介人。由于该企业已较稳固地占领了市场，竞争者估计将采取扩大市场范围的市场策略，预计该企业将会维持目前的市场占有率，但价格将呈下降趋势。产品价格预计为：今后1一3 年维持现价；4一5 年降为170 元／件；6 一8 年降为160 元／件，估计成本变化不大，故不考虑其变化（折现率为12 % ，所得税率为15％）。
2 ．某企业拟转让其拥有的某产品的商标使用权，该商标产品单位市场售价为
1 000 元／台，比普通商标同类产品单位售价高100 元／台，拟购买商标企业年生产能力100 000 台，双方商定商标使用许可期为3 年，被许可方按使用该商标的产品年销售利润的30 ％作为商标特许权使用费，每年支付一次，3 年支付完价款。被许可方的正常销售利润率为10 % ，折现率按10 ％计算。
要求：根据上述条件计算该商标使用权的价格。
   3 ．企业转让彩电显像管新技术，购买方用于改造年产10 万只彩电显像管生产线。经对无形资产边际贡献因素的分析，测算在其寿命期间各年度分别可带来追加利润100 万元、120 万元、90 万元、70 万元，分别占当年利润总额的40 ％、30 ％、20 ％、15％，假定折现率为10 % ，试评估无形资产利润分成率。
    4 ．某企业为了整体资产转让，需进行评估。经预测该企业未来5 年净利润分别为100 万元、110 万元、120 万元、150 万元、160 万元，从第6 年起，每年收益处于稳定状态，即每年均为160 万元。该企业一直没有负债，其有形资产只有货币资金和固定资产，且其评估值分别为100 万元和500 万元，该企业有一项可确指无形资产，即一个尚有5 年剩余经济寿命的非专利技术，该技术产品每件可获超额净利润10 元，目前该企业每年生产产品8 万件，经综合生产能力和市场分析预测，在未来5 年，每年可生产10 万件，经预测折现率和资本化率均为6 ％。请评估该企业的商誉价值。
第四次作业

1 ．假定社会平均资金收益率为8 % ，无风险报酬率为4 % ，被评估企业所在行业的平均风险与社会平均风险的比率为1.5 ，被评估企业长期负债占全部投资资本的40 % ，平均利息为6 % ，所有者权益占投资资本的60 % ，试求用于评估该企业投资资本价值的资本化率。
   2 .评估人员对某一企业进行整体评估，通过对企业历史经营状况的分析及国内外市场的调查了解，收集到下列数据资料：
( l ）预计该企业第一年的收益额为200 万元，以后每年的收益额比上年增长10 % ，自第6 年企业将进人稳定发展时期，收益额将保持在300 万元的水平上；
( 2 ）社会平均收益率为12 % ，国库券利率为8 % ，被评估企业所在行业风险系数为1.5 ; 
( 3 ）该企业各单项资产经评估后的价值之和为1 600 万元。
   要求：( l ）确定该企业整体资产评估值。
         ( 2 ）企业整体资产评估结果与各单项资产评估值之和的差额如何处理？

3 ．某被评估企业，基本情况如下：
( l )该企业未来5 年预期利润总额分别为100 万元、110 万元、120 万元、120 万元、130 万元，从第6 年开始，利润总额将在第5 年的基础上，每年比前一年度增长2 ％。
( 2 ）该企业使用的所得税税率为25 ％。
( 3 ）据查，评估基准日社会平均收益率为9 % ，无风险报酬率为4 % ，被评估企业所在行业的基准收益率为9 % ，企业所在行业的平均风险与社会平均风险的比率（月）为1.2 。
( 4 ）被评估企业生产经营比较平稳，将长期经营下去。
试评估该企业的净资产价值。
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